UCHWALA NR XL.V1/47/369/2014
RADY GMINY SUSZEC

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar solectwa Kryry
w gminie Suszec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz.U. z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130z2010r.
poz. 871), na wniosek Wojta Gminy Suszec po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec przyjetego uchwata Rady Gminy Suszec
Nr XX11/58/191/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec”.

Rada Gminy Suszec
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZAR SOLECTWA KRYRY W GMINIE SUSZEC

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest teren o powierzchni 1319,2 ha okreslony w uchwale Nr XXVIII/8/234/2009
Rady Gminy Suszec zdnia 29 stycznia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktory obowiazuje w zakresie:

1) granicy obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow oraz
oznaczen cyfrowych stanowiacych kolejny numer w zbiorze przeznaczenia podstawowego,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) granic stref ochrony konserwatorskiej,
6) strefy kontrolowanej od sieci gazowe;j.
3. W zalagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice 716z wegla kamiennego Studzionka — Mizerdw, Zory — Suszec i Warszowice — Pawtowice Phn.,
2) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Zbiornik Pszczyna - Zory,
3) tereny zalewowe,
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego,
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
6) stanowiska archeologiczne,
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa rowniez zalaczniki:

1) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,
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2)Nr 3 0 nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

6. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 oznaczaja nastgpujace przeznaczenia podstawowe
terendw:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej
3) U — tereny zabudowy ustugowej
4) PR — tereny produkcji i przetworstwa rolniczego
5) R — tereny rolnicze
6) ZL — tereny lasow
7) ZX. — tereny 13k i zieleni legowej
8) ZM — tereny ogrodow przydomowych
9) Z.C — tereny cmentarza
10) ZR — tereny zalesien i zadrzewien
11) WS — tereny wod powierzchniowych
12) IT — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITG — gazociagi
b) ITK — kanalizacja
13) KD — tereny komunikacji, w tym:
a) KDZ — tereny drég publicznych klasy ,,zbiorcza”
b) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”
c) KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych
d) KDW — tereny drég wewnetrznych
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, na ktérych nachylenie potaci
dachowych jest nie mniejsze niz 20°,

2) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym anteny, oraz inne
podobne obiekty i urzadzenia zwigzane z tym uzbrojeniem terenu,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw oraz okreslonych wustaleniach planu
nadziemnych czegsci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji,

5)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w formie tekstowej i graficzne;j,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposéb zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

Id: 257CA894-1ABB-4B11-8A2B-7F8D6D489072. Podpisany Strona 2



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehniajacy sposob
uzytkowania terenow dopuszczany w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubature obiektu tj.
tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdéw do garazy,

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Suszec,

12) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcj¢ terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

14) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan,

15) terenach ogrodéw przydomowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni towarzyszacej terenom
przeznaczonym do zabudowy mieszkaniowe;j,

16) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
w ktérym dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowsg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu,

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu naprawy i remontu sieci,

18) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. prawo wodne.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1+9 ustawy o ochronie przyrody,

2) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

a) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong
waloréw krajobrazowych,

b) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z wojewodzkimi planami gospodarki odpadami,

¢) przy wyposazeniu nowych budynkow nakaz stosowania systemoéw grzewczych spehniajacych
wymogi ochrony srodowiska,

d) zachowanie minimalnych odlegto$ci nowych budynkow:
- od brzegéow ciekow wodnych — 5,0 m,

-od granic terenow lasow zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa
pozarowego w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy,

e) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

- tereny o symbolach MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny o symbolach RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j,
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- teren o symbolu B6U nalezy traktowaé jako teren zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) na terenach o symbolach ZY. zakaz podwyzszania poziomu gruntu, za wyjatkiem sytuacji gdy
zwigzane to bedzie z budowa stawow,

g) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz powierzchniowej eksploatacji surowcow,
h) na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji:

- przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z zastrzezeniem, ze
ustalenie to nie dotyczy przedsigwzie¢ zwigzanych z budowsg, przebudowa iremontami drog,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci oraz przedsigwzigd
realizowanych na terenach oznaczonych symbolami R i RP,

- zaktadow stwarzajagcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,
- zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
- zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzig¢ zwigzanych z budowg i remontem drog, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci oraz przedsigwzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami U, RM, MN (w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — zabudowy ushugowej),

3) ogoblne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zabrania si¢ realizacji:
- dachow z przesunigciem poziomow potaci w kalenicy,
- oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,
- ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych,

b) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu, zieleni
lub grafitu,

¢) forma dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub wielospadowe, o spadkach potaci do 45°,

d)na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy iprzebudowy budynkow istniejacych o dotychczasowym przeznaczeniu lub
przeznaczeniu zgodnym z planem oraz z zastrzezeniem lit. g zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi, anieprzekraczalng linia zabudowy oraz wymiane kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia terenow,

e) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych nie przylegajacych
do linii rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggéow pieszo-jezdnych,
g) rozbudowa 1 wymiana kubatury budynkéw znajdujacych si¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwa jest wylacznie w sytuacji, gdy nie bedzie zmniejszona
odlegtos¢ tych budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi.
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: reklamy i szyldy, jako elementy zewn¢trznej informacji
wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach budynkéw lub na ogrodzeniach,
5) zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz ilosci miejsc parkingowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wymagana jest realizacja minimum 1 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie,

b) na terenach o funkcji ustugowej lub wich sgsiedztwie w odlegtosci do 300 m wymagana jest
realizacja miejsc parkingowych dla samochodow wilosciach wyliczonych na podstawie
nastgpujacych normatywow:
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- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug handlu,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j dla biur,

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach i lokalach rozrywkowych,
- 25 miejsc na 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych i rzemieslniczych,

c) z zastrzezeniem lit. d szeroko$ci drog i ciaggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych winny
wynosi¢ odpowiednio:

- 20 m dla drég klasy KDZ,

- 10 m dla drog klasy KDD,

- 6,0 m ciggow pieszo-jezdnych KDX,
- 5,0 m dla drog klasy KDW,

d) dopuszcza si¢ inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych o ktorych mowa w pkt 5 lit. ¢
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w przedziale:

- dla drogi o symbolu KDZ — 8,0 m + 40,0 m,
- dla drég o symbolach KDD — 0,2 m (w granicach obszaru obj¢tego planem) + 20,0 m,
- dla drég o symbolach KDW — 4,0 m + 10,0 m,
6) zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:
a) w zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej:

- na obszarze objetym planem utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacej infrastruktury technicznej,
a takze dojazdow potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

- dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej,

- przebieg nowych sieci uzbrojenia technicznego winien by¢ projektowany w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych lub technicznych,

- wprowadza si¢ wzdluz sieci magistralnych strefy techniczne o szerokosciach pokazanych
informacyjnie na rysunku planu.

b) dla istniejacej sieci gazowej i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ustala si¢ strefe kontrolowang
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi , w ktorej zakazuje sie:

- lokalizacji obiektow budowlanych nie wchodzacych w sklad sieci gazowej, urzadzen statych
sktadow 1 magazynow,

- sadzi¢ drzew w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagu,
c) w zakresie zaopatrzenia w wodg :

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci rozdzielczej wodociggowej zasilanej z sieci magistralnej
o $rednicy 1200 mm,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych przy spetnieniu warunkéw okreslonych
przez przepisy odrgbne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow :

- ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych oraz $ciekow przemystowych podczyszczonych do
parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi do kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,

- dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczaln sciekow
pod warunkiem spetnienia przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej systemu
otwartego lub zamknigtego badz do kanalizacji ogdlnosptawne;j,
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- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

- ustala si¢ wymog podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych oraz parkingdw powyzej 0,1 ha w przypadku
przekroczenia wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna :

- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci niskiego napiecia uzyskanego ze stacji
transformatorowych zasilanych z sieci magistralnych sredniego napigcia,

- dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Oswiecim
—Swierklany poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowa oznaczong na rysunku planu symbolem ITG,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
jako inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
2) okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 700,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 18,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.

3. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) w granicach planu wystgpuja nastepujace obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) ztoza wegla kamiennego: Studzionka — Mizeréw, Zory — Suszec i Warszowice — Pawlowice Pin.,
b) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 346 Zbiornik Pszczyna - Zory,
2) granice obiektow o ktorych mowa w pkt 1 lit. a i b pokazano graficznie na rysunku planu,

3) w granicach GZWP o ktorym mowa w pkt 1 lit. b ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow
oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania
odpowiednich zabezpieczen,

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) na obszarze objetym planem wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig pokazane graficznie
na rysunku planu,

6)na obszarach o ktérych mowa w pkt 5nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
dotyczacymi prawa wodnego.

4. Nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) budynek mieszkalny z 1890 r. przy ul. Herbowej 5 (dawniej ul. Wyzwolenia 138) — nr w rejestrze
A/524/65 z dnia 20.01.1966 .,

2) stodota z XIX w. przy domu przy ul. Wyzwolenia 128 — nr w rejestrze A/526/65 (nie istnieje),
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3) stodota z XIX w. przy domu przy ul. Wyzwolenia 146 — nr w rejestrze A/527/65 (nie istnieje),
4) kapliczka stupowa z trzema figurkami z II ¢w. XIX w. — nr rejestru B/337/72 z dnia 30.08.1972 .,

5) krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny z 1839r. wrejonie skrzyzowania ulic Wyzwolenia,
Spokojnej i Nierad — nr rejestru B/336/72 z dnia 30.08.1972 r.

5. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastepujacych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynek mieszkalny z 1926 r. przy ulicy Wyzwolenia 201,
2) budynek gospodarczy z 1930 r. przy ulicy Wyzwolenia 201,

3) kosciot rzymsko — katolicki parafialny p.w. Sw. Karola Boromeusza z 1845 r. przy ul. Wyzwolenia
138,

4) obora przy dawnym majatku ksigzecym z 1860 r. przy ulicy Klimy 28,
5) obora przy dawnym majatku ksigzecym z 1860 r. przy ulicy Klimy 30,
6) zarzadcowka w dawnym majatku ksigzecym ob. budynek mieszkalny z 1860 r. przy ulicy Klimy 28,
7) krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny z 1908 r. w rejonie skrzyzowania ulic Nierad i Skotnickie;j,
8) krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny z 1930 r. przy ul. Nierad,
9) cmentarz rzymsko — katolicki parafialny przy ul. Rolnicze;j.
6. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow i zatozen wymienionych w ust. 5 obejmuje:
1) nakaz zachowania bryt, spadkéw dachow, detali architektonicznych,

2) dopuszczenie modernizacji iremontéw pod warunkiem zachowania historycznej formy stolarki
i elewacji oraz zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

3) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej na
scianach budynkow na wysokosci ich parterow,

4) zakaz stosowania masztow,
5) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,
6) nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego cmentarza.

7. Okresla si¢ strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej w granicach przedstawionych na rysunku
planu, obejmujace:

1) zespot zabudowan folwarcznych przy ul. Franciszka Klimy,
2) kosciot rzymsko-katolicki parafialny p.w. $w. Karola Boromeuszka z 1845 r. przy ul. Wyzwolenia 138,
3) cmentarz rzymsko-katolicki parafialny przy ul. Rolnicze;.
8. W strefach, o ktorych mowa w ust. 7 ustala si¢ nastepujace przepisy:
1) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcej zabudowy,

2) zakaz umieszczania reklam na obiektach zabytkowych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen
reklamowych.

9. Ustala si¢ strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujgcg obszar ochrony stanowisk
archeologicznych nr 7 obszaru AZP 103 — 45 i nr § obszaru AZP 103 — 45 pokazanych na rysunku planu
wraz z otoczeniem w promieniu 40 m od centrum stanowiska.

10. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemnie moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 2.
Przepisy dla teren6w o tym samym przeznaczeniu

§4.1.Dla terené6w osymbolach MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej,
b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i garaze (w tym z poddaszem),
¢) ogrody, obiekty matej architektury
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
e) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwos$cig rozbudowy.
2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsigwzigcia, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej sa zlokalizowane,

b) garazy i parkingdw dla samochodow ciezarowych za wyjatkiem istniejacej zabudowy zagrodowej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
- budynki jednorodzinne — 10,5 m,
- budynki towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — 5,5 m,
- pozostate budynki — 12,5 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.

2. Dla terenow o symbolu RM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej i agroturystycznej
ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wolnostojgce budynki jednorodzinne w ramach zabudowy zagrodowe;j,

b) obiekty iurzadzenia rekreacyjne zwigzane z funkcja agroturystyczng gospodarstwa rolnego, oraz
rolnicze wykorzystanie gruntow w gospodarstwach rolnych i agroturystycznych,

c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, place, miejsca parkingowe, garaze,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) tymczasowe obiekty zwigzane z produkcja rolna,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i1 urzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem,
b) baz transportowych i stacji obshugi pojazdow,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 10,5 m,
- budynki inwentarskie i ustugowe — 12,5 m,
- obiekty rekreacyjne i pozostate budynki — 15,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,

-w przypadkach uzasadnionych potrzebami wynikajacymi z technologii prowadzonej produkcji
rolnej — 18,0 m.

3. Dla terenoéw o symbolach U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne, za wyjatkiem terenu o symbolu B7 U,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) parkingi, drogi wewnetrzne,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) garaze, budynki zaplecza i gospodarcze,
2) zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw 1 obstugi samochodow,
b) zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, hodowlang i ogrodnicza,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

c) minimalny  udzial  procentowy  powierzchni  biologicznie  czynnej  w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 14,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m.

4. Dla terenéw o symbolach PR o podstawowym przeznaczeniu dla obiektéw iurzadzen produkcji
i przetworstwa rolniczego ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa magazynowo — sktadowa zwigzana z produkcjg rolng, ogrodnicza,
c¢) zabudowa ustugowa zwigzana z produkcjg rolna,
d) miejsca parkingowe, drogi wewnegtrzne,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej,
2) zakaz:
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a) lokalizacji obiektow ustug oswiaty i zdrowia,
b) lokalizacji sktadowiska odpadéw przemystowych i komunalnych.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

c¢) minimalny  udzial  procentowy  powierzchni  biologicznie = czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,

-w przypadkach uzasadnionych potrzebami wynikajacymi z technologii prowadzonej produkcji
rolnej — 18,0 m.

5. Dla terendéw o symbolach R o podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolnicze ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, dojazdy do gruntow rolnych, §ciezki rowerowe i spacerowe,
b) enklawy lesne, zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdhuz drog gospodarczych,

¢) mozliwos¢ nadbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw o maksymalnie 50% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokosci maksymalnie 10,5 m oraz wymiany
kubatury,

d) zabudowa zagrodowa zgodnie z przepisami ust. 2 pkt 3, na terenach rolnych nie stanowigcych III
klasy gleb oraz oddalonych wigcej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

e) tymczasowe obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna,
2) zakaz:
a) lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektdéw wymienionych w pkt 1 lit. d,
b) sktadowania odpadéw przemystowych i komunalnych.
6. Dla terenow o symbolach ZL o podstawowym przeznaczeniu dla lasow ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczane w przepisach dotyczacych lasow,
o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m oraz zastosowania dachu spadzistego,

b) $ciezki rowerowe i spacerowe,
2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem, za wyjatkiem obiektow
sluzacych gospodarce lesnej iobiektow malej architektury zwigzanych zobstuga turystyki
rowerowej,

b) drog o trwatej nawierzchni, parkingéw, utwardzonych placow.
7. Dla terenow o symbolach ZX. o podstawowym przeznaczeniu dla tak i zieleni tegowej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne i stawy, cieki wodne oraz budynki zwigzane z gospodarka rybacka o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 40 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 5,5 m,

b) mozliwo$¢ zachowania irozbudowy istniejacych obiektow do 30% ich dotychczasowej kubatury
istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysoko$ci maksymalnie 12,5 m,
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¢) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe 1 spacerowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, waty i poldery przeciwpowodziowe,
e) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka rolna i le$na,
f) zachowanie enklaw le$nych i zakrzewien,
g) rolnicze wykorzystanie tgk i pastwisk,
2) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wymienionych w pkt
1 lit. ailit. b,

b) zalesienia,
c) lokalizacji drog o trwatej nawierzchni, parkingéw, utwardzonych placow.
8. Dla terenow o symbolach ZM, ktorych przeznaczenie podstawowe to ogrody przydomowe ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia matej architektury,

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wymagajacej decyzji pozwolenia na budowe¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) oczka wodne, $ciezki spacerowe,
d) zachowanie i mozliwo$¢ wymiany kubatury istniejgcych budynkéw,
2) zakaz lokalizacji:

a)nowych budynkéw z zastrzezeniem pkt 1lit. d oraz pozostatych obiektow budowlanych
z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) szklarni i namiotow foliowych o powierzchni wigkszej niz 12,0 m?,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m.
9. Dla terenu o symbolu ZC przeznaczonym dla cmentarza ustala sig¢:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, szalety publiczne,
b) obiekty ustugowe zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) miejsca parkingowe dla samochodow, aleje i $ciezki cmentarne, drogi wewngtrzne,
d) zielen, obiekty matej architektury,
e) sieci infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow o funkcji mieszkaniowej i1 produkcyjne;j,
b) obiektéw handlu artykutami zywnosciowymi,
¢) drég publicznych, placow sktadowych,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 10,0 m,
za wyjatkiem obiektow sakralnych dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwickszenia wysokosci do
16,0 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy lokalizowanej wytacznie poza powierzchnig pol
grzebalnych - 0,1,

¢) powierzchnia zabudowy — 20% wylacznie poza powierzchnia pol grzebalnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% calej powierzchni wydzielonej na
rysunku planu i oznaczonej symbolem ZC.

10. Dla terené6w o symbolach ZR o podstawowym przeznaczeniu dla zalesien i zadrzewien ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zadrzewienia,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiego rodzaju budynkéw trwale potaczonych z gruntem,
b) lokalizacji drog o nawierzchni utwardzonej, parkingow,
¢) powierzchniowej eksploatacji surowcow.
11. Dla terenéw o symbolach WS, ktoérych przeznaczenie podstawowe to wody powierzchniowe, ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania splywu, poprawy czystosci
oraz zwickszenia dotychczasowej retencji wod,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi, oraz
przeksztatlceniami zwigzanymi z budowa wysp, potwyspow iinnych urzadzen zwigzanych
z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenow.

12. Dla terenow o symbolach IT, ktérych przeznaczenie podstawowe to urzadzenia i elementy infrastruktury
technicznej — gazociagi, kanalizacja, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) miejsca parkingowe,
¢) zielen urzadzona,
2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzane z infrastrukturg techniczna,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 12,0 m.

13. Dla terenow o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW o podstawowym przeznaczeniu dla
komunikacji ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

.....
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c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych zistniejacym i projektowanym
uzbrojeniem podziemnym,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) §ciezki rowerowe nalezy realizowa¢ o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m;
dwukierunkowe minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych zdrogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzgce naliczaniu optaty jednorazowe;j, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego MN — 15%,
2) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego U, PR — 30%,
3) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego RM — 20%,
4) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1+3 — 5%.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Gminy Suszec.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Suszec

Andrzej Urbanek
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